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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu

1 marca 2026 roku

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Przedsigbiorstwo Budowlano-Handlowe Gor-Pis Sp. j. Pawet Goral i Wspdlnicy
Deweloper

KRS: 0000214664
Adres 05-091 Zabki ul. Chopina 17A
Numer NIP i REGON NIP, 125-12-94-318 REGON, 015657620

Numer telefonu

(22) 781-46-15, 502-214-478, 509-834-188

Adres poczty elektronicznej

biuro@gor-pis.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej

dewelopera WWWw.gor-pis.pl
II.  DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

05-091 Zabki, ul. Mita 6

Data rozpoczecia

Rozpoczecie budowy 01.09.2023 1.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Budynek zostat oddany do uzytkowania dnia 12.06.2025 1.



mailto:biuro@gor-pis.pl
https://gor-pis.pl/

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

05-091 Zabki, ul. Reymonta 28

Data rozpoczgcia

Rozpoczecie budowy 20.10.2021 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Budynek zostat oddany do uzytkowania dnia 03.10.2023 r.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

05-091 Zabki, ul. Dzika 33, 33A,

Data rozpoczgcia

Rozpoczecie budowy 24.05.2020 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Budynek zostal oddany do uzytkowania dnia 17.11.2021 r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

Nie

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

05-091 Zabki, ul. Wiadystawa Sikorskiego 33.
Obrebu 03-14

Dziafki:

2/64 Identyfikator dziatki 143403 1.0038.2/64
3/13 Identyfikator dziatki 143403 1.0038.3/13

Numer ksiegi wieczystej

WA1W/00175540/6
Wrhasciciel:
Przedsigbiorstwo Budowlano-Handlowe Gor-Pis Sp. j. Pawet Goral i Wspdlnicy.

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejagcego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
uciazliwosci)



https://mapy.geoportal.gov.pl/?identifyParcel=143403_1.0038.2/64
https://mapy.geoportal.gov.pl/?identifyParcel=143403_1.0038.3/13
https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/wyszukiwanieKW?komunikaty=true&kontakt=true&okienkoSerwisowe=false

wplywajacych na warunki
zycia

W najblizszym otoczeniu inwestycji realizowanej na dziatkach 2/64 1 3/16 z
obrebu 03-14, 05-091 Zabki ul. Wiadystawa Sikorskiego 33 znajduje si¢
zabudowa jednorodzinna, wielorodzinna i ustugowa, ponadto znajduje si¢ sklep
Zabka, Perspektywa Hurtownia materiatéw budowlanych, Sktad materiatow
budowlanych, Podstawowa stacja kontroli pojazdow, Fotex- Ustugi noclegowe,
Ushugi Transportowe Witek Zbigniew. W bliskim otoczeniu nie wystepuja obiekty
generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogo6lny gminy Uchwata Nr 90/XVIII/03 Rady Miejskiej w Zabkach

z dnia 19 grudnia 2003 r.

Miejscowy plan https://bip.zabki.pl/zalacznik/23536

zagospodarowania w sprawie uchwalenia miejscowego planu
przestrzennego zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki
Micjscowy plan odbudowy sprostowana Uchwata Nr XXIV /124 /2004 Rady

Miasta Zabki z dnia 22 czerwca 2004 .

Inne https://bip.zabki.pl/zalacznik/23537

oraz zmieniona Uchwata Nr LXXXI1/767/2023 Rady
Miasta Zgbki z dnia 30 sierpnia 2023 .
https://bip.zabki.pl/zalacznik/157110

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego

przedsigwzieciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej - oznaczone na rysunku planu
symbolem MW

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Brak informacji w MPZP

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Brak informacji w MPZP

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak informacji w MPZP

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

§7 ust. 3 pkt 4 i 7 MPZP

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie moze
przekracza¢ 5 kondygnacji naziemnych, z dopuszczeniem wyzszych dominant w
eksponowanych miejscach;

7) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o
maksymalnej wysokosci 2 kondygnacje naziemne + poddasze uzytkowe przy
dachach wysokich lub 3 kondygnacje naziemne - przy dachach ptaskich

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej

§7 ust. 3 pkt 10 MPZP

10) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 25%
powierzchni catkowitej dziatki; przepis nie dotyczy pasa terenu szerokosci ok. 50
m przylegajacego do pierzei ustugowej w przypadku jej realizacji;

Minimalna liczba miejsc do parkowania

§45 MPZP zmieniony Uchwala Nr LXXXI1/767/2023 Rady Miasta Zabki z
dnia 30 sierpnia 2023 r



https://bip.zabki.pl/zalacznik/23536
https://bip.zabki.pl/zalacznik/23537
https://bip.zabki.pl/zalacznik/157110

1.Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki parkingowe dla obiektow nowo
wznoszonych lub rozbudowywanych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 2 stanowiska / 1 lokal
mieszkalny

3)dla obicktow ustugowo-handlowych (wolnostojacych badz wbudowanych) — 30
stanowisk / 1000 m? p.uz., min. 3 miejsca / lokal

2. Inwestorzy maja obowiazek zapewnienia realizacji odpowiedniej ilosci
stanowisk postojowych na terenie wlasnym inwestycji, przy czym co najmnie;j
20% liczby wymaganych stanowisk postojowych powinno by¢ zlokalizowanych
na parkingu, o ktérym mowa w § 3 pkt 25 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

§26 - §33 MPZP

§26

1.Ustala si¢ nastgpujace ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu
oraz okresla si¢ wymagania szczegoblne zwigzane z istniejacym lub
przewidywanym oddziatywaniem zagospodarowania na srodowisko przyrodnicze i
zdrowie ludzi:

1) wymagania zwigzane z wystgpowaniem terendéw o niekorzystnych warunkach
gruntowo-wodnych /§27/,

2) wymagania zwigzane z oddziatywaniem linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia /§28/,

3) wymagania na terenach potozonych w strefie gazociagdw wysokiego ci$nienia
1§29/,

4) wymagania na terenach polozonych w sasiedztwie cmentarza /§30/,

5) wymagania na terenach w zasiegu oddziatywania akustycznego szlakow
komunikacyjnych i zagospodarowania terenéw przylegtych /§31/.

2. Ustala si¢ nastepujace wymagania szczegodlne dla obstugi i zagospodarowania
terenu, zwigzane z wystgpowaniem obszarow i obiektow podlegajacych prawnej
ochronie:

1) w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego w odniesieniu do
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, pomnikéw przyrody oraz
elementow wskazanych do objecia ochrong, w tym alei drzew /§32/;

2) w zakresie ochrony srodowiska kulturowego w odniesieniu do strefy
konserwatorskiej miasta-ogrodu, konserwatorskiej strefy obserwacji
archeologicznej, konserwatorskiej strefy archeologicznej, obiektow i terenow
wpisanych do rejestru zabytkow oraz bedacych w ewidencji Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow /§33/.

3.Ustala si¢ obowiazek informowania inwestorow o wystgpowaniu ograniczen w
zagospodarowaniu terenu.

4.0bowigzuje wymog ustalania w projektach budowlanych i pozwoleniach na
budowe rzgdnej posadowienia budynkow i dopuszczalnych zasad ksztattowania
powierzchni dziatki.

§27

1.W zasiggu strefy wystgpowania terenéw o niekorzystnych warunkach gruntowo-
wodnych realizacja zabudowy wymaga stosowania rozwigzan technicznych
uwzgledniajacych utrudnione warunki posadowienia i podpiwniczenia.

2.Przed podjeciem dziatalno$ci inwestycyjnej na terenach wymienionych w ust. 1
inwestor jest zobowigzany do wykonania badan geotechniczno-gruntowych w celu
okreslenia szczegdtowych warunkoéw posadowienia obiektow budowlanych.

§28

1.Zasigg ucigzliwosci linii elektroenergetycznej wysokiego napiegcia dla obiektow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi wynosi:

1) dla linii 220 kV - po 34 m od osi w obie strony;




2) dla linii 110 kV - po 19 m od osi w obie strony.

2.Lokalizowanie obiektéw, sadzenie drzew oraz wszelka dziatalno$¢ prowadzaca
do zmiany zagospodarowania terenu w tych strefach wymaga kazdorazowo
indywidualnego rozpatrzenia w uzgodnieniu z Panstwowymi Sieciami
Energetycznymi S.A. dla linii 220 kV oraz z Zaktadem Energetycznym Warszawa-
Teren S.A. dla linii 110 kV.

§29

1.Zasieg strefy ucigzliwosci od istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia Dn
500 wynosi -maksymalnie 15 m od osi w obie strony, a od stacji redukcyjno-
pomiarowej I st. -maksymalnie 15 m od ogrodzenia.

2. Zasigg strefy kontrolowanej dla projektowanego gazociagu wysokiego ci$nienia
Dn 700 wynosi po 6 m od osi w obie strony, a dla odgatezienia Dn 300 do EC
Kaweczyn - po 3 m.

§30

Wokot cmentarzy ustala si¢ strefe ochrony sanitarnej od granic cmentarza:

1) 150 m wolna od uje¢ wody;

2) 50 m wolng od zabudowy mieszkaniowej i przewoddéw wodociagowych.

§31

1.Ustala si¢ zasiegi mozliwego oddzialywania akustycznego szlakow
komunikacyjnych:

1) dla ulic /mierzone od kraweznika jezdni/:

a)gtownych KUG -0k.40 m

b)zbiorczych KUZ -ok.15 m,

2) dla linii kolejowej /mierzone od skrajnej szyny/ - ok.120 m,

nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dla 5.05.19999 r. w sprawie okre$lenia
odleglosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew lub krzewow,
elementoéw ochrony akustycznej, wykonywanie rob6t ziemnych, budynkow i
budowli w sgsiedztwie linii kolejowych oraz sposobu urzadzania i utrzymywania
zaston odsnieznych i paséw przeciwpozarowych - (Dz.U. Nr 47 poz. 476 zmiany
Dz. U. Nr 52 poz. 627 z 2000 r.).

2.W strefach ustala si¢ obowiazek stosowania rozwigzan technicznych
chroniagcych

przed hatasem obiekty zwigzane ze stalym pobytem ludzi, ekranowanie zabudowa
ustugows i zielenig izolacyjng oraz ekrany akustyczne wzdhuz ulic gtéwnych i linii
kolejowe;.

3.Plan przyjmuje nastepujaca kwalifikacje terendw w zakresie ochrony przed
hatasem:

2) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW,
wielorodzinnej i jednorodzinnej MW/MN, jednorodzinnej MN nalezy traktowac
jako tereny pod zabudowe mieszkaniowg /dotyczy to rowniez terendw zabudowy
mieszkaniowej lub ustugowo-produkcyjnej M/U/P i M/U/P1 w przypadku
lokalizowania zabudowy mieszkaniowej/,

3) wskazane w planie tereny ustug o$wiaty UO nalezy traktowac jako tereny
zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,
4) wskazane w planie tereny ushug zdrowia UZ nalezy traktowac jako tereny
szpitali i domow opieki spoteczne;.

4 Na terenach wymienionych w ust.3 obowigzuja standardy srodowiskowe
okreslone w ustawie -Prawo ochrony srodowiska.

§32

1.Na terenach potozonych na obszarze Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu zawarte w
rozporzadzeniu Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie
utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa
warszawskiego (Dz.Urz.Woj. Warsz.nr 43, poz.149 oraz Dz.Urz Woj.Maz. z 2000
r.nr 93, poz.911 1z 2001 . nr 161, poz.2363/)




2.Wokot pomnikow przyrody, o ktorych mowa w §26 ust.2 pkt 1, obowigzuje
strefa ochronna 15 m, w ktorej obowiazuje zakaz realizacji budynkow i budowli
oraz prowadzenia dziatan, ktore moga spowodowaé zagrozenia dla warunkow
wegetacyjnych.

3.Przepisami ust.2 obj¢te sa nastgpujace pomniki przyrody:

1)dab szyputkowy / obok bylej siedziby Nadle$nictwa Drewnica/ nr rej.179;

2)16 debow szyputkowych / szpital dla psychicznie chorych w Drewnicy / nr
rej.400;

3)klon srebrzysty / szpital dla psychicznie chorych w Drewnicy / nr rej.401.

4 Plan ustala objecie ochrong alej, o ktorych mowa w §26 ust.2 pkt 1, wskazanych
na rysunku planu.

§33

1.W strefie konserwatorskiej miasta-ogrodu, o ktorej mowa w §26 ust.2 pkt 2
obowiazuje ochrona uktadu urbanistycznego zrealizowanej cz¢$ci miasta-ogrodu
w zakresie:

1) geometrii i rozplanowania ulic i placow;

2) pierwotnej parcelacji dziatek;

3) funkcji zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem ustug podstawowych;
sytuowanych w bryle budynku mieszkalnego;

4) gabarytu zabudowy; dopuszcza si¢ dwie kondygnacje + poddasze uzytkowe;

5) obowigzujacych linii zabudowy i lokalizacji budynku na dziatce, zgodnych z
pierwotnym projektem urbanistycznym T.Totwinskiego;

6) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce - min.60 %;
powierzchnia dziatki zabudowana obiektem kubaturowym nie moze stanowic
wigcej niz 30% jej powierzchni catkowitej;

7) lokalizacji wylacznie jednego obiektu kubaturowego na dzialce /garaze i
pomieszczenia gospodarcze nalezy sytuowaé w bryle budynku mieszkalnego/.

2. W czesci strefy konserwatorskiej, gdzie nie zostat zrealizowany projekt
T.Totwinskiego z 1912 r. ustala si¢ nakaz kontynuacji realizacji projektu w
zakresie:

1) wytyczania ulic, placéw i traktow pieszych;

2) parcelacji gruntow;

3) obowiazujacych linii zabudowy i lokalizacji budynku na dzialce;

8) lokalizacji wylacznie jednego obiektu kubaturowego na dzialce; garaze i
pomieszczenia gospodarcze nalezy sytuowaé w bryle budynku mieszkalnego -
przepis nie dotyczy terenu MW/MN.

3. Dla konserwatorskiej strefy obserwacji archeologicznej i konserwatorskiej
strefy archeologicznej, o ktorych mowa w § 26 ust.2 pkt 2, zmiany w uzytkowaniu
terenu i planowane inwestycje moga by¢ dopuszczone do realizacji po
przeprowadzeniu, na koszt wlasciciela Iub uzytkownika terenu,:

1) archeologicznych badan wykopaliskowych (sondazowych - w strefie obserwacji
archeologicznej), wyprzedzajacych zamierzone zmiany zagospodarowania terenu i
planowane inwestycje;

2) dla konserwatorskiej strefy obserwacji archeologicznej zapewnienia statego
udziatu archeologa przy wszystkich robotach ziemnych zwiazanych z dziataniami
inwestycyjnymi i trwalym zagospodarowaniem terenu, z rygorem zamiany prac
archeologicznych na ratownicze badania wykopaliskowe, w przypadku ujawnienia
w wykopach budowlanych zabytkowych obiektow.

4. Dla stref, obiektow i terenéw objetych ochrong konserwatorska, o ktérych
mowa w §26 ust.2 pkt 2, wpisanych do rejestru i pod ochrona, Wojewodzki
Konserwator Zabytkéw ma prawo ustala¢ warunki konserwatorskie dla inwestycji
przed wystapieniem o pozwolenie na budowe.

5. Obiektami wpisanymi do rejestru zabytkow sa:

1) willa murowana przy ul. Klonowej 6 /0ok.1927 r./ - nr rej.1262;

2)willa murowana przy ul. Stowackiego 10 /1936 r./ - nr rej.1331.

6. Obiektami bedacymi w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow sa:
1) Budkiewicza 17, bud. murowany mieszkalny, ok.1935 r.;




2) Chopina 2, willa murowana, 1935 r.;

3) Chopina 7, willa murowana, 1.20-te XX w.;

4) Chopina 9, willa murowana, 1.20-te XX w.;

5) Langiewicza 1, willa murowana, 0k.1926 r.;

6) Langiewicza 3, bud. murowany mieszk., 1.30-te XX w.;

7) Langiewicza 9 i 10, wille murowane, 1.20-te XX w.;

8) Legionow 2/3 Maja, bud. murowany mieszk., 1.20-te XX w. ;
9)3 Maja 2/Targowa, kamienica murowana, przed 1920 r.;

10)3 Maja 38 i 40, wille murowane, 1.20-te XX w.;
11)Poniatowskiego 4, bud. mur.-drew. mieszk., ok.1935 r.;

12) Poniatowskiego 6, bud. drew.;

13) zespot budynkow szpitala / Rychlinskiego /:

a) bud. mur.-drew.-pralnia, 1885 r.;

b) bud. mur./internat/ 1.20-te XX w., nadbudowa pigtra 1976 r.;
¢) bud. mur. /oddziat IBiD /, po1885 r.;

d) bud. mur.-drew. /administracja/, 1885 r., rozbudowa 1956 r.;
e) bud. drew. na podmuréwce / oddz.I11/,1908-09 r.;

f) bud. drew. otynkowany /oddz.I-C/;

g) bud. drew. /oddz.V/, 1885 r,;

h) bud. mur. /oddz. IV/, 1915 1.;

i) bud. mur. /kostnica/, 1914 r.;

j) wieza ci$nien mur., 1937 r.;

k) pomnik dr K. Rychlinskiego /rzezba proj.M. Kaminskiego/, 1932 r.;
14) Narutowicza 27, bud. murowany mieszk., po 1930 r.;

15) Stowackiego 3, 51 7, bud. murowane mieszk., 1.30-te XX w.;
16) Stowackiego 8, willa murowana, 1.30-te XX w.;

17) Stowackiego 9, willa murowana, 1930 r.;

18) Jana Pawta II, bud. murowany mieszk., IV ¢w.XIX w.;

19) Pitsudskiego, bud. murowany mieszk., po 1850 r.;

20) Pitsudskiego, kosciot paraf. murowany, proj.J Kaminski, 1938r., odbudowa
1944 r.; dobudowa wiezy 1980 r.;

21) Al. Wyzwolenia 16 i 21/23, bud. murowane mieszk., 1.20-te XX w.;
22) Zwirki 29, bud. murowany mieszk., ok.1930 r.;

23) Teren cmentarza rzym.- katol.,1919 r.;

Ustalenia obowigzujacego Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na
miejscowego planu obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig

zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek lub Brak danych

ich fragmentow, znajdujacych

sie w odleglotci do 100 m od Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

. . wspotczesnej
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem Brak danych
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym Wymagania dotyczace ochrony innych terenow lub obiektéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepisoéw odrebnych

Brak danych

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie komunikacji

§42- §47 MPZP

§42

1.Przyjmuje sig, ze nastgpujace ciagi komunikacyjne stanowig elementy
podstawowego miejskiego uktadu drogowo-ulicznego oraz petia funkcje
ponadlokalne w stosunku do obszaru obj¢tego planem: 1) projektowana
Wschodnia Obwodnica Warszawy, o klasie drogi ekspresowej S, oznaczona na
rysunku planu symbolem 1KUS; 2) projektowana Trasa Olszynki Grochowskiej, o




klasie ulicy ekspresowej S, oznaczona na rysunku planu symbolem 2KUS; 3) ul.
Radzyminska, o klasie ulicy gtéwnej G, oznaczona na rysunku planu symbolem
3KUG:; 4) proj.ul.Nowo-Ziemowita, o klasie ulicy zbiorczej Z, oznaczona na
rysunku planu symbolem 4KUZ ; 5) ciag ulic Lodygowa — Warszawska —
Pitsudskiego (odc. ul. Warszawska — ul. ks. Skorupki) — ks. Skorupki,o klasie ulicy
zbiorczej Z, oznaczone na rysunku planu symbolem SKUZ — 6KUZ — 7TKUZ —
8KUZ; 6) ciag ulic Orla — Wojska Polskiego — Rychlinskiego — Szpitalna, o klasie
ulicy zbiorczej Z, oznaczone na rysunku planu symbolami 9KUZ — 10KUZ —
11KUZ — 12KUZ; 7) ul. Pitsudskiego (odc. ul. Warszawska — potudniowa granica
miasta) o klasie ulicy zbiorczej Z, oznaczona na rysunku planu symbolem 7aKUZ;
8) ul. Wolnosci (odc. ul. Radzyminska — ul. 11 Listopada) o klasie ulicy zbiorczej
Z, oznaczona na rysunku planu symbolem 13KUZ; 9) ul. 11 Listopada (odc. ul.
Wolnosci — ul. Szpitalna) o klasie ulicy zbiorczej Z, oznaczona na rysunku planu
symbolem 14KUZ; 10)al.Pitsudskiego, o klasie ulicy gldéwnej ruchu
przyspieszonego GP, oznaczona na rysunku planu symbolem 55 KUGP,
przebiegajaca poza wschodnig granicg miasta. 2.Wyznacza sig¢ linie
rozgraniczajace /w tym orientacyjne/ ulic wymienionych w ust. 1 oraz okresla si¢
ich szerokosci: 1) proj. Wschodnia Obwodnica Warszawy — ca 50,0m; 2) proj.
Trasa Olszynki Grochowskiej — ca 60,0m; 3) ul. Radzyminska — ca 65,0 + 76,0m;
4) proj. ul. Nowo-Ziemowita — ca 15,0 + 20,0m; 5) ciag ulic Lodygowa —
Warszawska — Pitsudskiego — ks. Skorupki — ca 15,0 + 33,0m; 6) ciag ulic Orla —
Wojska Polskiego — Rychlinskiego —Szpitalna- ca 13,0 +43,0m; 7) ul.
Pitsudskiego (odcinek ul. Nowo-Ziemowita — granica miasta) — ca 35,0m; 8) ul.
Wolnosci (odcinek ul. Radzyminska — ul. 11 Listopada) - ca 27,0 + 40,0m; 9) ul.
11 Listopada—ca 13,0 + 17,0 m.

3.UScislenie przebiegu i szerokosci drogi 1KUS w liniach rozgraniczajacych
wrysowanych na rysunku planu linig przerywang jako orientacyjne powinno
nastgpi¢ w opracowaniach szczegotowych; realizacja tej drogi wymaga uzyskania
zgody na przeznaczenie terenu lesnego na cele nielesne.

4.Linie rozgraniczajace drogi 4KUZ /ul. Nowo-Ziemowita/ ustala si¢ jako
orientacyjne do uscislenia w projekcie trasy.

5. Ustala si¢ nastegpujace skrzyzowania i wloty wyznaczone na rysunku planu:
1)dla drogi 3KUG skrzyzowanie z ul. Wolnosci;

2)dla drogi 4KUZ skrzyzowania z ulicami: Projektowana 2, Pitsudskiego,
Szwolezerow i Skorupki oraz dopuszcza si¢ za zgoda zarzadcy drogi dodatkowe
skrzyzowania z ulicami: Sikorskiego, Gajowa i Reymonta.

6.Do drogi wojewodzkiej 55 KUGP, przebiegajacej poza wschodnia granica
miasta, wlaczone beda ulice: Skorupki, Szwolezerow i Projektowanal /przy
poludniowej granicy miasta/; w etapie dopuszcza si¢ wlaczenie do drogi SSKUGP
ulic: Powstancow i Kolejowej.

7.Na ulicach zbiorczych, z wytaczeniem 4KUZ opisanej w ust.5 pkt 2, dopuszcza
si¢ dodatkowe skrzyzowania, pod warunkiem zachowania odleglo$ci miedzy nimi
min.150 m.

8.Docelowo ustala si¢ skrzyzowania dwupoziomowe bezkolizyjne ul. Lodygowej
oraz ciggu ulic Wojska Polskiego- Orlg z linig kolejowg Warszawa Wilenska -
Thuszcz.

9. Nie dopuszcza si¢ podziatu gruntéw prowadzacych do koniecznosci urzadzania
zjazdow z drogi wojewodzkiej 3KUG.

§43

1.Dla obstugi istniejacego i nowego zagospodarowania na obszarze objgtym
planem ustala si¢ uktad ulic lokalnych oraz dojazdowych.

2.Ustala si¢ przebiegi ulic lokalnych, o ktérych mowa w ust. 1 oraz okresla si¢ ich
szerokos$ci wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) ul. Warszawska (odcinek granica miasta - ul. Lodygowa) - oznaczona na
rysunku

planu symbolem 6aKUL, o szerokosci ca 12,0 +15,0m

2) ul. Pitsudskiego (odcinek ul. ks. Skorupki - ul. 3 Maja) -oznaczona na rysunku
planu symbolem 7bKUL, o szeroko$ci ca 12,0 +28,0m

3) ul. Rychlinskiego (odcinek ul. Wojska Polskiego - ul. Kolejowa) - oznaczona na
rysunku planu symbolem 11aKUL, o szerokosci ca 13,0 +24,0m




4) ul. Wolnosci (odcinek ul. 11 Listopada - ul. Mickiewicza) - oznaczona na
rysunku planu symbolem 13aKUL, o szerokosci ca 20,0 +23,5m

5) ul. Drewnicka - oznaczona na rysunku planu symbolem 15KUL, o szer.ca 11,0
+20,0m

6) ul. Narutowicza - oznaczona na rysunku planu symbolem 16KUL, o szerokosci
cal13,0+17,0m

7) ul. ks. Budkiewicza - oznaczona na rysunku planu symbolem 17KUL, o
szerokosci ca 13,0 +16,0m

8) ul. Przerwy-Tetmajera-oznaczona na rysunku planu symbolem 18KUL, o
szer.ca 11,0m

9) ul. Nowa - oznaczona na rysunku planu symbolem 19KUL,o szerokosci ca 12,0
+26,0m

10) ul. P. Skargi - oznaczona na rysunku planu symbolem 20KUL, o szer.ca 13,0
+17,0m

11) ul. Wigury -oznaczona na rysunku planu symbolem 21KUL, o szeroko$ci ca
12,0 +15,0m

12) ul. Zeromskiego -oznaczona na rysunku planu symbolem 22KUL, o szerokosci
call,0Om

13) ul. Kochanowskiego - oznaczona na rysunku planu symbolem 23KUL, o
szerokosci ca 13,0m

14) ul. Batorego - oznaczona na rysunku planu symbolem 24KUL, o szerokosci ca
14,0 +36,0m

15) ul. Klamrowa - oznaczona na rysunku planu symbolem 25KUL, o szeroko$ci
cal12,0+17,0m

16) ul. Jana Pawta II - oznaczona na rysunku planu symbolem 26KUL, o
szerokosci ca 13,0 +16,0m

17) ul. Mickiewicza - oznaczona na rysunku planu symbolem 27KUL, o
szerokosci ca 12,0 + 13,0m

18) ul. Bema -oznaczona na rysunku planu symbolem 28KUL,o szerokosci ca 11,0
+12,0m

19) ul. Sobieskiego -oznaczona na rysunku planu symbolem 29KUL, o szerokos$ci
cal7,0m

20) ul. Kolejowa - oznaczona na rysunku planu symbolem 30KUL, o szerokosci ca
15,0 +18,0m

21) ul. Leszyckiego - oznaczona na rysunku planu symbolem 31KUL, o szeroko$ci
ca 13,0 +16,0m

22) ul. Norwida - oznaczona na rysunku planu symbolem 32KUL, o szerokosci ca
17,0m

23) ul. Moniuszki - oznaczona na rysunku planu symbolem 33KUL, o szeroko$ci
call,0+12,0m

24) ul. ks. Popietuszki -oznaczona na rysunku planu symbolem 34KUL, o
szerokos$ci ca 12,0 +13,0m

25) ul. 3 Maja - oznaczona na rysunku planu symbolem 35KUL,o szerokosci ca
12,0 +17,0m

26) ul. Legionéw - oznaczona na rysunku planu symbolem 36KUL, o szerokosci
ca12,0+13,0m

27) ul. Wyzwolenia - oznaczona na rysunku planu symbolem 37KUL, o szerokosci
ca 12,0 +14,0m

28) ul. Langiewicza - oznaczona na rysunku planu symbolem 38KUL, o
szerokos$ci ca 13,0 +14,0m

29) ul. Szwolezeréw - oznaczona na rysunku planu symbolem 39KUL, o
szerokosci ca 13,0 +16,0m

30) ul. Powstancow - oznaczona na rysunku planu symbolem 40KUL, o szeroko$ci
ca 14,0 +20,0m

31) ul. Sikorskiego - oznaczona na rysunku planu symbolem 41KUL, o szeroko$ci
ca11,0+19,0m

32) ul. Sosnowa - oznaczona na rysunku planu symbolem 42KUL, o szerokos$ci ca
18,0 +22,0m

33) ul. Stefczyka - oznaczona na rysunku planu symbolem 43KUL, o szeroko$ci
ca

13,0 +16,0m




34) ul. Kwiatowa - oznaczona na rysunku planu symbolem 44KUL, o szerokosci
ca 8,0+15,0m

35) ul. KoMataja - oznaczona na rysunku planu symbolem 45KUL, o szerokos$ci ca
12,0 +17,0m

36) ul. Tulipanowa - oznaczona na rysunku planu symbolem 46KUL, o szerokosci
ca 10,0 +12,0m

37) ul. Gajowa -oznaczona na rysunku planu symbolem 47KUL, o szerokos$ci ca
12,0 +13,0m

38) ul. Kosynierow - oznaczona na rysunku planu symbolem 48KUL,o0 szeroko$ci
ca12,0m

39) ul. Gen. Maczka - oznaczona na rysunku planu symbolem 49KUL, o
szerokosci ca 15,0 +18,0m

40) ul. Andersena - oznaczona na rysunku planu symbolem S0KUL, o szerokosci
ca 12,0 +16,0m

41) ul. Kopernika - oznaczona na rysunku planu symbolem 51KUL, o szerokosci
ca 12,0 +15,0m

42) ul. Projektowana 1 - oznaczona na rysunku planu symbolem 52KUL, o
szerokosci ca 12,0m

43) ul. Projektowana 2 - oznaczona na rysunku planu symbolem 53KUL, o
szerokosci ca 16,0 +30,0m

44) ul. Projektowana 3 - oznaczona na rysunku planu symbolem 54KUL, o
szeroko$ci ca 12,0 +13,0m.

3.Dla ulic dojazdowych ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych
minimum 10,0m. W wyjatkowych przypadkach uzasadnionych istniejagcym
zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ szeroko$¢ ulic dojazdowych ca 8,0m i ustala
si¢ udostepnienie pasow szerokosci ca 2,0m z przylegtych dziatek dla potrzeb
realizacji uzbrojenia inzynieryjnego.

W planie wyznaczono wazniejsze ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku planu
symbolem KUD.

4.Zachowuje sig¢ istniejgcy uktad drog dojazdowych i ciggdéw pieszych, nie
wyznaczony w rysunku planu, z ewentualnym poszerzeniem zgodnie z przepisami
szczegolnymi, w miar¢ mozliwosci.

5.Nie przewiduje si¢ wlaczenia projektowanej wzdtuz torow PKP, po poludniowe;j
stronie, drogi KUD do ul. Lodygowej; docelowo droga ta przebiegaé bedzie pod
projektowanym wiaduktem tj. skrzyzowaniem ul. Lodygowej z torami PKP.
6.Ustala sig, ze wydzielenia terenu pod drugorzedny uktad drogowy nie
uwidoczniony na rysunku planu i obejmujacy ulice bezposrednio obstugujace
przylegte zagospodarowanie mozna dokona¢ w opracowaniach szczegotowych, tj.
koncepcji lub projekcie budowlanym ulicy, danych technicznych droég, po
wkresleniu ich na mape zasadniczg miasta; nie dopuszcza si¢ wlaczen tych ulic do
drogi 3KUG i 4KUZ.

7.W ramach tego uktadu dla ciagdw pieszo-jezdnych ustala si¢ szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych min. 6,0 m. W przypadkach uzasadnionych istniejgcym
zagospodarowaniem dopuszcza si¢ szerokos¢ ciggu pieszo-jezdnego mniejsza niz
6,0m tj. zgodng z liniami obecnych ogrodzen badz zabudowy.

§44

W zakresie komunikacji zbiorowej ustala si¢ utrzymanie istniejacego przystanku
,,Zabki” na linii kolejowej Warszawa Wilenska - Wolomin - Ttuszcz oraz
prowadzenie linii autobusowych.

§45 zmieniony Uchwata Nr LXXXI1/767/2023 Rady Miasta Zabki z dnia 30
sierpnia 2023 r

1.Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki parkingowe dla obiektow
nowowznoszonych lub rozbudowywanych:

1)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 2 stanowiska /1 lokal mieszkalny
2)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j - 2 stanowiska /1 lokal mieszkalny
3)dla obiektéw ustugowo-handlowych (wolnostojacych badz wbudowanych) - 30
stanowisk / 1000 m2 p.uz., min. 3 miejsca / lokal

4)dla handlu wielkoprzestrzennego (marketéw) - 100 stanowisk / 1000 m2 p.uz.
5)dla obiektéw administracyjnych i bankow - 25 stanowisk / 1000 m2 p.uz.

6)dla hurtowni - 5 + 15 stanowisk / 1000 m2 p.uz.




7)dla targowisk - 35 stanowisk / 1000 m2 powierzchni targowej lub 1,5 m.p. /
stoisko

8)dla zaktadow pracy - 35 stanowisk / 100 zatrudnionych

9)dla obiektéw sportowych - 20 stanowisk / 100 uzytkownikdéw jednoczesnie
10)dla szko6t ponadpodstawych - 30 stanowisk / 100 zatrudnionych

11)dla obiektow gastronomicznych - 35 stanowisk / 100 miejsc konsumpcyjnych
12)dla hoteli - 35 stanowisk / 100 t6zek

13)dla przychodni zdrowia:

a) rejonowych - 10 stanowisk / 1000 m2 p.uz.

b) prywatnych - 2 stanowiska / gabinet

14)dla ogrodkow dziatkowych - 40 stanowisk / 100 dziatek

15)dla kosciotow - 10 stanowisk / 1000 wiernych

16)dla kluboéw 1 doméw kultury - 20 stanowisk / 100 uzytkownikow jednoczesnie
17)dla cmentarzy -

a) do 10ha - 7 stanowisk / ha,

b) powyzej 10 ha - 4 stanowiska / ha.

2. Inwestorzy maja obowigzek zapewnienia realizacji odpowiedniej ilosci
stanowisk postojowych na terenie wtasnym inwestycji, przy czym co najmniej
20% liczby wymaganych stanowisk postojowych powinno by¢ zlokalizowanych
na parkingu, o ktorym mowa w § 3 pkt 25 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).
3.Dopuszcza si¢ urzadzenia parkingdw ogolnodostepnych w obrebie paséw
ulicznych, pod warunkiem zachowania wymaganych parametréw technicznych dla
przekroju ulicznego i w miejscach nie zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu:

1)w formie zespotéw poza jezdniami, z wlasng powierzchnig manewrowa

2)w formie zatok parkingowych prostopadtych lub zatok z rownolegltymi
stanowiskami wzdhuz jezdni - tylko w ulicach lokalnych (KUL) i dojazdowych
(KUD) oraz wyjatkowo w ciggu ulic zbiorczych (KUZ) w miejscach nie
zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu.

4.Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy parkingéw podziemnych pod terenami o
innym przeznaczeniu (np.: pod boiskami, terenami zieleni itp.) pod warunkiem
spelnienia wymagan zawartych w przepisach budowlanych.

Przy czym zapisy §45 ust. 1 pkt 1 i ust 2 nie dotycza przedmiotowego
przedsigwzigcia deweloperskiego.

§46

Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych ciagdéw komunikacyjnych:
1)zabezpiecza si¢ pasy terenu dla urzadzen i przewodoéw podziemnych miejskiej
infrastruktury technicznej;

2)dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen drogowych i urzadzen zwigzanych z
utrzymaniem oraz obstugg ruchu, a takze urzadzen energetycznych i
telekomunikacyjnych, pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych w
przepisach szczegdtowych dotyczacych drog publicznych;

3) zakazuje sig¢ realizacji obiektow budowlanych nie wymienionych w punkcie 1 i
2, z wyjatkiem kioskow z prasa i artykutami drobnymi, realizowanych jako
obiekty nie zwigzane trwale z podtozem, o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 15 m2, sytuowanych wylacznie w rejonach przystankow autobusowych oraz
wazniejszych skrzyzowan ulic w sposob nie ograniczajacy widocznos$ci na
skrzyzowaniu.

§47

Ustala si¢ dopuszczenie realizacji systemu $ciezek rowerowych prowadzonych na
terenach ciaggéw komunikacyjnych oraz na terenach zieleni publicznej:

I)min. 2,0m, gdy Sciezka jest dwukierunkowa;

2)min. 1,5m, gdy $ciezka jest jednokierunkowa;

3)min. 2,5m, gdy ze $ciezki rowerowej moga korzystaé piesi.

Warunki i szczegolowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§34 - §41 MPZP
§34

W zakresie urzadzen infrastruktury techniczne;j:




1) ustala si¢ zasad¢ obslugi istniejacego i nowego zainwestowania z sieci
infrastruktury technicznej, poprzez istniejace i projektowane przewody magistralne
i sie¢ rozdzielcza;

2) ustala si¢ zasadg prowadzenia przewodow podstawowej sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic istniejacych i projektowanych;

3) dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach prowadzenie przewodow i
infrastruktury technicznej poza terenami polozonymi w liniach rozgraniczajacych
ulic.

§35

1. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru miasta Zabki w wodg:

1) w zakresie zaopatrzenia mieszkancow w wodg pitna (100% mieszkancow), ustug
i do celow przeciwpozarowych z wodociagu miejskiego zasilanego z Wodociagu
Warszawskiego poprzez istniejace ujecia przy ul. 11-ego Listopada i ul. Lodygowej,
a w przyszlosci rowniez z przewidywanego ujecia przy ul. Pilsudskiego (z
magistrali w ul. Zabranieckiej w W-wie);

2) w zakresie zaopatrzenia w wode do celow technologicznych dla duzych zaktadow
produkcyjnych - w przypadku uzasadnionych potrzeb - z uje¢ wlasnych (studni
czwartorz¢dowych i oligocenskich);

3) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ do celow gospodarczych z istniejagcych i
realizowanych uj¢¢ wlasnych (ptytkich studni wierconych i studni kopanych).

4. Ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw wodochtonnych, dla ktoérych wielkosé
zuzycia wody mogtaby naruszy¢ rownowage lokalnych zasobow wody.

5. Ustala si¢: zachowanie istniejacych ukladow sieci miejskich przewodow
wodociggowych wraz z istniejgca pompownig wody przy ul. 11-ego Listopada oraz
urzadzeniami pomiarowymi.

§36

1.W zakresie odprowadzania §ciekéw sanitarnych:

1) ustala si¢ utrzymanie dotychczasowego uktadu kanalizacji ogdlnosptawnej i
odprowadzenie $ciekéw przy pomocy zbiorczego kolektora Z-2 i dalej kolektorem
w ul. Kondratowicza do miejskiej oczyszczalni §ciekow ,,Czajka” w Warszawie, z
uwzglednieniem odbioru (tranzytu) $ciekdw z m. Zielonka, a w przysztosci — z
Rembertowa poprzez komore rozprezna u zbiegu ul. Powstancow i Zotnierskiej;

2) ustala si¢ zachowanie i realizacje przewodow kanalizacyjnych w uktadzie
grawitacyjno-pompowym;

3) ustala si¢ realizacj¢ niezbednych pompowni $Sciekow oraz komor zbiorczych w
liniach rozgraniczajacych ulic;

4) ustala si¢ docelowo przyjecie sciekow sanitarnych przez miejska kanalizacje
sanitarng od 100% mieszkancow i ushug;

5) dopuszcza si¢, do czasu pelnej realizacji kanalizacji, odprowadzanie $ciekow z
projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do szczelnych zbiornikéw
nieczystosci ptynnych, systematycznie oproznianych w sposdb zorganizowany przy
pomocy wozdéw asenizacyjnych do ustalonych punktéw zrzutu Sciekow.

2.W zakresie odprowadzania $ciekow technologicznych ustala si¢ indywidualng ich
utylizacje.

3.W zakresie odprowadzania $ciekéw deszczowych:

1) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod deszczowych z terenu urzadzen
komunikacji KS 1 zabudowy ustugowo-produkcyjnej U/P przed ich
odprowadzeniem do miejskiej kanalizacji w urzadzeniach usytuowanych na terenie
wlasnej dziatki;

2) ustala si¢ obowiazek oczyszczania $ciekow deszczowych z drog i parkingow z
zawiesin i substancji ropopochodnych przed odprowadzeniem do odbiornika;

3) do czasu pelnej realizacji systemu kanalizacji miejskiej dopuszcza si¢
odprowadzanie $ciekow deszczowych z zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do
gruntu we wlasnym zakresie w przypadku wystgpowania wystarczajaco chlonnej
powierzchni biologicznie czynnej dziatki, a z terenow urzadzen komunikacji KS i




zabudowy ushugowo-produkcyjnej U/P - po ich podczyszczeniu - do lokalnych
bezodptywowych rowdéw odparowywalnych.

§37

1.W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz przewodowy sredniego ci$nienia, poprzez reduktory domowe
obnizajace ci$nienie ze Sredniego na niskie, ze stacji redukcyjno - pomiarowej I
stopnia ,,Zabki” oraz uzupetniajaco ze stacji ,,Marki”;

2) zasad¢ pelnego pokrycia zapotrzebowania na gaz do celéw przygotowywania
positkow, cieptej wody oraz ogrzewania;

3) zachowanie, rozbudowg i realizacje¢ sieci rozdzielczej;

2.Ustala si¢ rowniez, ze:

1) warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe okresla
rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. z 2001 r. nr 97,
poz.1055);

4) linie parkanéw powinny przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu;

6) szafki gazowe, zlokalizowane w ogrodzeniach lub na budynkach, powinny by¢
montowane zgodnie z warunkami okre$lonymi przez zarzadzajacego siecia;

8) gazyfikacja jest mozliwa, o ile zawarte bedzie porozumienie pomigdzy dostawca
gazu i odbiorca, po spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu
dla Przedsigbiorstwa Gazowniczego;

9) wszelkie decyzje administracyjne zwigzane z lokalizowaniem zabudowy i
infrastruktury technicznej w poblizu gazociaggdéw wysokiego ciSnienia wymagaja
opinii Polskiego Gornictwa Naftowego i Gazownictwa S.A. - Regionalny Oddziat
Przesytow w Warszawie;

10)nasadzenia zieleni wysokiej dopuszcza si¢ w odleglosci minimum 2 m od osi
gazociggu wysokiego ci$nienia.

3.Przyjmuje si¢ zachowanie istniejagcego przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia
Dn 500 relacji Rembelszczyzna-Wronow.

4.Ustala si¢ realizacje gazociagu wysokiego ciSnienia Dn700 relacji
Rembelszczyzna -Swierk w odlegtosci 5 m od osi istniejacego gazociggu Dn 500 na
zachdd, z odgatezieniem Dn 300 do EC Kaweczyn.

5.Docelowo ustala si¢ przekwalifikowanie gazociggu wysokiego ci$nienia Dn 500
na gazociag $redniego ci$nienia.

§38

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) ustala si¢, ze podstawowym zrodlem zasilania jest stacja elektroenergetyczna
110/15 kV” Zabki” oraz uzupetniajaco stacja ,,Marki”;

2) ustala si¢ budowg linii napowietrznych izolowanych s$redniego i niskiego
napigcia oraz stupowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV badz linii kablowych
i stacji kontenerowych wedlug potrzeb inwestoréw;

3) ustala si¢ zasade pelnego pokrycia zapotrzebowania dla o$wietlenia i zasilania
sprzgtu gospodarstwa domowego i innych urzadzen;

4) ustala sie¢, ze projektowane stupowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV
realizowane beda na dziatkach o wymiarach 2x3 m, z zapewnieniem dojazdu
samochodem ci¢zarowym;

5) ustala si¢, ze sytuowanie i realizacja stupowych i kontenerowych stacji
transformatorowych nie wymaga zmiany planu;

6) ustala si¢ zachowanie przebiegu istniejacych napowietrznych linii 110 kV i 220
kV i projektowanej linii 220 kV do EC Kaweczyn.

§39

W zakresie cieptownictwa nie przewiduje si¢ zcentralizowanego systemu
zaopatrzenia w cieplo. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych Zrédet
nieuciazliwych dla srodowiska, opalanych gazem, olejem niskosiarkowym, energia
elektryczna itp.




§40

W zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ zorganizowany i o powszechnej dostepnosci w obszarze planu system
zbierania i ewakuacji odpaddéw o charakterze komunalnym oraz mas ziemnych.

2) ustala si¢ obowigzek wyposazenia kazdej posesji w urzadzenia i miejsce
umozliwiajgce segregacje odpadow.

§41

W zakresie obshugi telekomunikacyjnej plan ustala pelng obstuge zaktadow pracy,
ushug, rzemiosta i mieszkancéw miasta w miar¢ rozbudowy centrali telefoniczne;j.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
sie¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

§6 MPZP

W planie wyodrebnia si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej oznaczone
na rysunku planu symbolem MW/MN;

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Brak informacji w MPZP

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Brak informacji w MPZP

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak informacji w MPZP

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla MW jak wyzej §7 ust. 3 pkt 4 i 7 MPZP oraz dla MN:
§9 ust. 3 pkt 6 MPZP

6) dopuszcza si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje naziemne +
poddasze uzytkowe przy dachach wysokich; poza strefg konserwatorska miasta-
ogrodu dopuszcza si¢ 3 kondygnacje naziemne — przy dachach ptaskich;

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j

Dla MW jak wyzej §7 ust. 3 pkt 10 MPZP oraz dla MN:

§9 ust. 3 pkt 7 MPZP

7) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 50 % powierzchni catkowitej dziatki,

b) 60% powierzchni dziatki w strefie konserwatorskiej miasta- ogrodu,

¢) 70% powierzchni dziatki na obszarze chronionego krajobrazu, z zastrzezeniem
pkt. 7; przepis nie dotyczy pasa terenu szerokosci ok.50 m przylegajacego do pierzei
ushlugowej w przypadku jej realizacji;

7) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN1, potozonych w strefie
konserwatorskiej miasta-ogrodu, ustala si¢, ze powierzchnia biologicznie czynna
nie moze by¢ mniejsza niz 70 % powierzchni calkowitej dziatki; obowiazuje
utrzymanie tej powierzchni jako terenu trwatej uprawy lesnej;




Minimalna liczba miejsc do parkowania

§45 MPZP zmieniony Uchwala Nr LXXXI1/767/2023 Rady Miasta Zabki z
dnia 30 sierpnia 2023 r

1.Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki parkingowe dla obiektéw nowo
wznoszonych lub rozbudowywanych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 2 stanowiska / 1 lokal mieszkalny
3)dla obiektow ustugowo-handlowych (wolnostojacych badz wbudowanych) — 30
stanowisk / 1000 m? p.uz., min. 3 miejsca / lokal

2. Inwestorzy maja obowigzek zapewnienia realizacji odpowiedniej ilosci stanowisk
postojowych na terenie wlasnym inwestycji, przy czym co najmniej 20% liczby
wymaganych stanowisk postojowych powinno by¢ zlokalizowanych na parkingu, o
ktorym mowa w § 3 pkt 25 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i Sposob uzytkowania obiektow

zagospodarowania terenu budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy Nie dotyczy

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury techniczne;j

minimalny udzial procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym,
zawarte w:

mapach ryzyka powodziowego

miejscowych planach Brak
zagospodarowania przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy 1 Brak
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych Brak
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego | Brak
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego i Brak

zadaniem inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Planowane inwestycje w zakresie

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak aie

Czy pozwolenie na budowe jest )
tak nie

ostateczne




Czy pozwolenie na budowe jest

zaskarzone tak nie

Numer pozwolenia na budowe | Decyzja Nr 797p/2025, z dnia 17 lipca 2025 roku, wydana z up. Starosty

oraz nazwa organu, ktory je| Wotominskiego, znak: WAB.6740.9.11.2025 wydana dla:

wydat Przedsigbiorstwa Budowlano-Handlowego Gor-Pis Sp. j. Pawet Géral i Wspdlnicy.
Decyzja prawomocna.

Data uprawomocnienia si¢ Brak
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o Nie dotyczy
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy domu | Nie dotyczy
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia 26 lipca 2025 — 30 czerwca 2027
i zakonczenia robot

budowlanych

Opis przedsigwzigcia Liczba budynkow 1
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkow na Nie dotyczy

nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni Zgodnych z norma PN-ISO 9836:2022-07
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zamierzony sposob i Rodzaj posiadanych srodkow Srodki wiasne
procentowy udziat zrodet finansowych — kredyt, $rodki wiasne,
finansowania przedsigwzigcia inne
deweloperskiego lub zadania
nwestycyjnego W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-mieszkaniowy-rachunck
powierniczy pewierntezy




Wysokos¢ stawki procentowe;j, 0,45%
wedhug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy dla Przedsigwzigcia deweloperskiego
prowadzony jest przez mBank Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie przy ulicy
Prostej nr 18 (KRS 0000025237, NIP 526-021-50-88 i REGON 001254524-00102)
na podstawie zawartej przez Dewelopera z mBankiem S.A. z siedziba w Warszawie
(dalej ,.Bank”) umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
(Umowa MRP) wraz z zalagczonym do niej Regulaminem otwierania, prowadzenia
i zamykania mieszkaniowych rachunkéw powierniczych w mBanku S.A.
(Regulamin), ktore stanowia migedzy innymi, ze:

a/ Bank zobowiazuje si¢ do: 1/ przyjecia, przechowywania i wyplaty srodkow
pieni¢znych powierzonych Deweloperowi przez Nabywcow na cele okreslone w
umowach deweloperskich lub umowach obj¢tych Ustawa (ustawa z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym) w wykonaniu
tych umow, 2/ realizowania sktadanych przez Dewelopera dyspozycji wyplaty
srodkow pienigeznych, po spetieniu warunkéw wyptaty okreslonych w Umowie
MRP lub 3/zwrotu §rodkdéw pienigznych Nabywcom, w przypadkach okreslonych
w umowie MRP lub Ustawie.

b/ Deweloper w tre§ci umowy deweloperskiej lub umowy objetej Ustawa
przyporzadkowuje Nabywcy wirtualny numer mieszkaniowego rachunku
powierniczego odrebnie dla kazdego lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego,
wygenerowany zgodnie ze schematem opisanym w zataczniku: Wykaz numerow
rachunkow i oswiadczenie o mnemoniku, przy czym: 1/ do poszczegdlnego lokalu
mieszkalnego/ domu jednorodzinnego z przypisanym mu lokalem uzytkowym
(miejsce garazowe, komodrka lokatorska itp.) ma by¢ wygenerowany jeden
wirtualny numer MRP; 2/ w przypadku rozwiagzania lub odstapienia od umowy
deweloperskiej lub innej umowy objetej Ustawa, wirtualny numer MRP nie moze
by¢ ponownie wykorzystany w kolejnej umowie; 3/ w przypadku cesji z umowy
deweloperskiej lub innej umowy objetej Ustawa, wirtualny numer MRP pozostaje
bez zmian.

¢/ Deweloper zawiera z nabywcami umowy deweloperskie do dnia uzyskania
decyzji pozwolenie na uzytkowanie dotyczace przedsigwzigcia deweloperskiego
albo dnia wydania zaswiadczenia o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu od
zawiadomienia o zakonczeniu budowy, a po tej dacie - inne umowy objgte Ustawa.
d/ Na mieszkaniowym rachunku powierniczym gromadzone s3 wylacznie $rodki
pieni¢zne powierzone Deweloperowi na podstawie: 1/ umowy deweloperskiej, 2/
umowy objetej Ustawg.

e/ Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy.

f/ Srodki pienigzne wplacone na rachunek powierniczy na podstawie umowy
deweloperskiej lub umowy objetej Ustawa Bank blokuje od momentu ich wptaty do
czasu: 1/ realizacji dyspozycji Dewelopera wyplaty $rodkéw pienieznych na
rachunek Dewelopera, lub 2/ ich zwrotu Nabywcy.

g/ Bank na wniosek Nabywcy ztozony osobiscie w Banku zawiadamia Nabywce o:
1/ saldzie przypisanego danemu Nabywcy wirtualnego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, 2/ dokonanych wptatach i wyplatach dotyczacych przypisanego
danemu Nabywcy wirtualnego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

h/ Deweloper zobowiazuje si¢ zawiadomi¢ Bank o zakonczeniu realizacji kazdego
etapu przedsigwzigcia deweloperskiego zgodnie z jego harmonogramem (w tym
zgodnie z kolejnoscig okre§long harmonogramem). Bank wykonuje czynnoS$ci
kontrolne przewidziane w Ustawie, aby stwierdzi¢ zakonczenie danego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego. Deweloper zobowiazuje si¢ umozliwi¢ Bankowi,
a takze osobom z odpowiednimi uprawnieniami budowlanymi, dokonanie kontroli
. W ramach kontroli Bank, w tym wyznaczona przez Bank osoba z odpowiednimi




uprawnieniami budowlanymi, uzyskuje prawo wgladu oraz kontroli dokumentacji
zwiazanej z realizacjg przedsigwzigcia deweloperskiego i rachunkéw Dewelopera
w Banku.

i/

1. W zwiazku z realizacja przez Dewelopera umowy deweloperskiej, po dokonaniu
czynnosci kontrolnych i weryfikacji dokumentéw przewidzianych Ustawa, Bank
wyptaca Deweloperowi $rodki pieni¢zne wptacone na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie weczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztow danego etapu okreslonego w ztozonym w Banku harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego oraz podanej w O$wiadczeniu Nabywcy ceny
przedmiotu umowy deweloperskiej, z zastrzezeniem ust. 3.

2. W zwigzku z realizacja przez Dewelopera umowy objetej Ustawa Bank, po
dokonaniu czynnosci kontrolnych i weryfikacji dokumentow przewidzianych
Ustawa, wyplaca deweloperowi $rodki pienigzne wplacone na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy objetej Ustawa, z wyjatkiem kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow ostatniego etapu okreSlonego w zlozonym w Banku harmonogramie
przedsigwziecia deweloperskiego oraz podanej w O$wiadczeniu Nabywcy ceny
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo ceny lokalu mieszkalnego i
lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu uzytkowego, z
zastrzezeniem ust. 3.

3. Kwote nalezng za realizacj¢ ostatniego etapu przedsiewziccia deweloperskiego
Bank wyptaca Deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy
objetej Ustawg, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit zgodg¢ Nabywca. Bank dokonuje kontroli czy
Deweloper wypehnit obowiazki wobec DFG.

j/ Prawo wypowiedzenia Umowy MRP przystuguje wytacznie Bankowi.

k/

1. Oswiadczenie woli Nabywcy lub Dewelopera o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej lub innej umowy objetej Ustawa powinny by¢ ztozone w formie
pisemne;.

2. Jesli Deweloper lub Nabywca odstgpia od umowy deweloperskiej lub innej
umowy objetej Ustawa zgodnie z art. 43 Ustawy, Bank wyptaci Nabywcy nalezne
mu $rodki, gdy otrzyma i zweryfikuje:

1/ oryginat (lub kopi¢) o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej,
zawierajacego powolanie podstawy odstgpienia,

2/ oryginat (lub kopi¢) o$wiadczenia Nabywcy, zlozonego w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi, o zgodzie na wykreslenie z wlasciwej/ych
ksiegi/ag wieczystej/ych roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci
(zgode¢ moze zawiera¢ o§wiadczenie, o ktorym mowa w pkt 1);

3/ dowod dorgczenia oswiadczen, wskazanych w pkt 1/ i pkt 2/, drugiej stronie -
jezeli z zadaniem wyptaty wystepuje strona, ktora odstepuje.

3. Bank nie bada zdarzen, ktore sg podstawa wypowiedzenia i skuteczno$ci
o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej lub umowy objetej Ustawa.
4. Srodki nalezne Nabywcy Bank przekaze na rachunek podany w O$wiadczeniu
Nabywcy, chyba ze Nabywca w o$wiadczeniu woli Nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloperskiej lub umowy objetej Ustawa wskaze inny rachunek Nabywcy
lub $rodki przyshuguja bankowi, ktory udzielit Nabywcey kredytu na zakup lokalu
mieszkalnego/domu jednorodzinnego.

5. Bank wyplaci Nabywcy $rodki pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym zaraz po otrzymaniu oswiadczenia o odstapieniu od umowy
deweloperskiej lub umowy objetej Ustawa, jednak nie pdzniej niz w terminie 15 dni
roboczych dla Banku od dnia jego otrzymania, z zastrzezeniem § 34 Regulaminu.




6. Jesli Nabywca lub Deweloper odstapi od umowy deweloperskiej z przyczyn
przewidzianych w tej umowie, a innych niz przewidzianych w Ustawie,
postanowienia tego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio.

I

1. Jesli rozwigzanie umowy deweloperskiej albo umowy objetej Ustawa, wynika z
innych przyczyn, niz te przewidziane w Ustawie lub w Umowie, strony przedstawia
Bankowi:

1/ akt notarialny potwierdzajacy rozwigzanie umowy oraz 2/ zgodne oswiadczenia
woli o sposobie podziatu srodkdéw pienigznych zgromadzonych przez Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym.

2. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym
(wirtualnym rachunku) w nominalnej wysokos$ci zaraz po otrzymaniu o$wiadczen,
o ktorych mowa w ust. 1, jednak nie p6zniej niz w terminie 15 dni roboczych dla
Banku od dnia jego otrzymania, z zastrzezeniem § 34 Regulaminu.

V Stosownie do § 34 Regulaminu:

1.Jesli Bank otrzyma zawiadomienie od banku kredytujacego zakup lokalu
mieszkalnego/ domu jednorodzinnego przez Nabywce o cesji wierzytelnosci,
przekaze $rodki na rachunek banku kredytujacego, jezeli nie otrzyma od niego innej
dyspozycji.

2. Jesli Bank otrzyma zawiadomienie od banku kredytujacego zakup lokalu
mieszkalnego/ domu jednorodzinnego przez Nabywce o korzystaniu z
dofinansowania wktadu wtasnego ze srodkow budzetu panstwa i odstapienia przez
Nabywce lub Dewelopera od umowy deweloperskiej albo umowy objetej Ustawa,
zwrdci na rachunek banku kredytujacego $rodki w wysokosci dofinansowania, w
imieniu i na rzecz Nabywcy. Jezeli saldo wirtualnego mieszkaniowego rachunku
powierniczego przypisanego Nabywcy nie pozwala na zwrot tych srodkéw, to
Deweloper zobowiazuje si¢ zapewni¢ te srodki Bankowi. Bank moze pobraé z
rachunku biezgcego Dewelopera §rodki, ktore stanowig ewentualng réznice migdzy
kwotg dofinansowania, ktora podlega zwrotowi, a srodkami, ktére znajduja si¢ na
rachunku wirtualnym przypisanym Nabywcy.

m/ Deweloper zobowiazuje zapewni¢ na rachunku do obstugi przedsigwzigcia
srodki na pokrycie sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (DFG), w
terminie 7 dni kalendarzowych od kazdej wptaty na wirtualny rachunek Nabywcy
dokonanej w zwigzku z realizacja: 1/ umowy deweloperskiej albo 2/ umowy objetej
Ustawa, 3/ umowy rezerwacyjnej powigzanej z ktéra§ z tych umow. Bank obcigza
rachunek do obstugi przedsiewzigcia odrebnie kazda sktadka potwierdzona w
terminie 7 dni kalendarzowych od kazdej wptaty na wirtualny rachunek Nabywcy.
Bank odprowadza sktadke na DFG w terminie 7 dni kalendarzowych od dnia wplaty
na wirtualny rachunek Nabywcy i nie pdzniej, niz w dniu wyplaty $rodkow z MRP
na rzecz Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

mBank S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 18, 00-850 Warszawa
KRS: 0000025237

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAPI - zakup gruntu pod inwestycj¢, opracowanie dokumentacji budowlanej
wraz z uzyskanie pozwolenia na budowe oraz rozpoczecie robot
ogolnobudowlanych ktérego udziat w calkowitych kosztach przedsigwzigcia
deweloperskiego szacowany jest na 20%, - zrealizowano 11 sierpnia 2025

ETAP II — stan surowy otwarty kondygnacji —1(garaz wielostanowiskowy) ktérego
udziat w calkowitych kosztach przedsigwzigcia deweloperskiego szacowany jest na
20%, -przewidywany termin realizacji 28.02.2026 roku




ETAP III — stan surowy zamkniety budynku ktorego udziat w catkowitych kosztach
przedsigwzigcia deweloperskiego szacowany jest na 20 %, - przewidywany termin
realizacji 30.06.2026 roku

ETAP IV — roboty wykonczeniowe i instalacje ktorego udzial w catkowitych
kosztach przedsigwzigcia deweloperskiego szacowany jest na 20%, - przewidywany
termin realizacji 31.08.2026 roku

ETAP V — caltkowite zakonczenie prac budowlanych wraz z uzyskaniem
pozwolenia na uzytkowanie ktorego udziat w catkowitych kosztach przedsigwziecia
deweloperskiego szacowany jest na 20%, - przewidywany termin realizacji 30.06.
2027 roku

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Laczna Cena, w ktorej miesci si¢ nalezny podatek od towardéw i ushug (VAT),
obejmuje Lokal (lokal mieszkalny wraz z pomieszczeniem przynaleznym), Udziat
w Garazu wielostanowiskowym i udzialy w Nieruchomo$ci Wspoélnej oraz prawa
Z nimi zwigzane.

1/ Laczna Cena nie podlega waloryzacji o wskaznik inflacji.

2/ W przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych przepisow prawa
dotyczacych podatku VAT, w okresie realizacji niniejszej umowy, Laczna Cena
okreslona w § 4 tej umowy moze ulec zmianie (zmniejszeniu lub zwickszeniu) w
zakresie proporcjonalnym do zmiany stawek podatku VAT.

W przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT majacej wptyw na wysoko$¢ Ceny
za Lokal mieszkalny lub Ceny za Udziat w Garazu wielostanowiskowym, Nabywca
bedzie uprawniony do odstapienia od catej niniejszej umowy w terminie 30
(trzydziestu) dni liczac od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o
dokonaniu zmiany z powyzszej przyczyny Ceny za Lokal mieszkalny lub Ceny za
Udzial w Garazu wielostanowiskowym.

W przypadku zmiany (zmniejszenia lub zwigkszenia) tacznej Ceny okreslonej w
umowie, wynikajacej ze zmiany stawek podatku VAT i nieskorzystania przez
Nabywce z prawa odstgpienia od umowy, Deweloper dorgczy Nabywcy nowy
harmonogram ptatnosci, uwzgledniajacy zmiang stawki podatku od towardw i ustug
(VAT).

3/ W przypadku wystapienia roéznicy w powierzchni uzytkowej Lokalu
mieszkalnego (lokalu mieszkalnego wraz z pomieszczeniem przynaleznym) lub
Garazu wielostanowiskowego — plus/minus 1% (jeden procent) — migdzy
powierzchnig wskazang w umowie, wynikajaca z dokumentacji projektowej, a
powierzchnig wynikajacg z inwentaryzacji powykonawczej, nie bedzie ona
uwzgledniona przez strony w koncowym rozliczeniu Ceny za Lokal mieszkalny lub
Udzial w Garazu wielostanowiskowym.

W przypadku wystapienia roznicy w powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego
(lokalu mieszkalnego wraz z pomieszczeniem przynaleznym) lub Garazu
wielostanowiskowego — wiekszej niz plus/minus 1% (jeden procent) — migdzy
powierzchniag wskazana w umowie, wynikajaca z dokumentacji projektowej, a
powierzchnig wynikajaca z inwentaryzacji powykonawczej, Nabywca bedzie
uprawniony do odstapienia od catej niniejszej umowy w terminie 30 dni od dnia w
ktorym Deweloper poinformowat Nabywce o powierzchni Lokalu lub Garazu
wielostanowiskowego wynikajacej z inwentaryzacji powykonawczej.




W przypadku gdy roéznica pomiedzy projektowana powierzchnia uzytkowa Lokalu
mieszkalnego (lokalu mieszkalnego wraz z pomieszczeniem przynaleznym) a
powierzchnia uzytkowa wynikajaca z inwentaryzacji powykonawczej
(powierzchnig rzeczywistg) bedzie wigksza niz plus/minus 1% (jeden procent) i
Nabywca nie skorzysta z powyzszego uprawnienia do odstapienia od niniejszej
umowy, to: w przypadku zmniejszenia powierzchni uzytkowej Lokalu (lokalu
mieszkalnego wraz z pomieszczeniem przynaleznym), Cena za Lokal mieszkalny
ulegnie odpowiedniemu zmniejszeniu o kwote wynikajaca z przemnozenia liczby
metrow kwadratowych, o ktore odpowiednio zmniejszyla si¢ powierzchnia
uzytkowa przez stawke brutto w kwocie (podanej dla tego lokalu w czgsci
indywidualnej prospektu) za jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej Lokalu
(lokalu mieszkalnego wraz z pomieszczeniem przynaleznym), a w przypadku
zwigkszenia powierzchni uzytkowej Cena za Lokal mieszkalny nie ulegnie
zmianie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

I. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w trybie art. 43 ustawy
z dnia z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym [Ustawa
Deweloperska], to jest:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35
cytowanej wyzej ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 cytowanej wyzej ustawy;

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 powotanej ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu

informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 powotanej ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktéorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
cytowanej ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 cytowanej ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego




albo domu jednorodzinnego na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 powyzszej
ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 powolanej ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtos$ciowe.

W przypadkach, o ktéorych mowa w punktach 1-5 Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w punkcie 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od
tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres
opoznienia.

W przypadku, o ktorym mowa w punkcie 7 Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkdéw zgodnie z art. 10
ust. 3 cytowanej wyzej ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w punkcie 8 Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w punkcie 9 Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 cytowanej wyzej ustawy

I1. Ponadto Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1/ W przypadku wystgpienia roéznicy w powierzchni uzytkowej Lokalu
mieszkalnego (lokalu mieszkalnego wraz z pomieszczeniem przynaleznym) lub
Garazu wielostanowiskowego — wigkszej niz plus/minus 1% (jeden procent) —
migdzy powierzchnig wskazang w §4 tej umowy, wynikajacg z dokumentacji
projektowej, a powierzchnia wynikajaca z inwentaryzacji powykonawczej,
Nabywca bedzie uprawniony do odstagpienia od catej niniejszej umowy w terminie
30 dni od dnia w ktorym Deweloper poinformowat Nabywce o powierzchni Lokalu
lub Garazu wielostanowiskowego wynikajacej z inwentaryzacji powykonawczej..

2/ W przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT majacej wplyw na wysokos¢
Ceny za Lokal mieszkalny lub Ceny za Udziat w Garazu wielostanowiskowym,
Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od calej umowy w terminie 30
(trzydziestu) dni liczac od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o
dokonaniu zmiany z powyzszej przyczyny Ceny za Lokal mieszkalny lub Ceny za
Udzial w Garazu wielostanowiskowy

III. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w trybie art. 43
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym [Ustawa
Deweloperska], to jest:

1/ w przypadku niespelienia przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminach
lub wysokosciach okreslonych tej umowy deweloperskiej, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni od
dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelienie przez Nabywce $§wiadczenia



https://sip.lex.pl/#/document/17021464?unitId=art(98)&cm=DOCUMENT

pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2/ w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z tej
umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sily wyzsze;j.

IV. Nabywca i Deweloper maja prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku odstapienia przez Nabywce lub Dewelopera od umowy zobowigzujacej
do wybudowania budynku i przeniesienia utamkowej czeSci wiasnosci lokalu
uzytkowego (garazu wielostanowiskowego) dokumentowanej tym (samym) aktem
na podstawie zdarzen wymienionych w umowie, w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia otrzymania przez Dewelopera lub Nabywce przedmiotowego o§wiadczenia
Nabywcy  lub Dewelopera o odstgpieniu od umowy zobowigzujacej do
wybudowania budynku i przeniesienia ulamkowej cze$ci wlasnosci lokalu

uzytkowego (garazu wielostanowiskowego) dokumentowanej tym (samym) aktem.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czes$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesSci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym
za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki
celowej;
projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;




7) za$wiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodg¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomo$é, lub przeniesienie
utamkowej cze$ci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z
czescei nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 1. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBanku S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sa objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A. z siedzibag w Warszawie

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty s$rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— mBank S.A. z siedzibg w Warszawie korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
przymusowej restrukturyzacji.







